Pozvanka na schizi vlastnikt dluhopisi
(Ozndmeni o konéni schiize vlastniké dluhopist ,,Rezidence Branka 5%/20")

Vazeni vlastnici dluhopist Rezidence Branka 5%/20,

Emitent, Bytové druistvo Rezidence Branka, se sidlem Dé&lnicka 397/39, Komin, 624 00 Brno, ICO 06012086, zaloZena podle
¢eského prava, zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vloZka 5648 (,Emitent”), jako emitent
dluhopisti ,Rezidence Branka 5%/20“ (dale také jen ,Dluhopis”), coZ je imobilizovany sbérny (listinny) dluhopis, jehoZ
(zaknihovanym) podilim na Dluhopisu bylo p¥idéleno ISIN CZ0003520769, podily byly vedeny v Centralnim depozitafi cennych
papirQ, a.s. (“CDCP”) jmenovita hodnota podilu =10.000,- K&, celkova jmenovita hodnota Dluhopisu =23.000.000,- K¢, datum
emise 20. 12. 2018, datum kone&né splatnosti 20. 12. 2020, vynos pevny roéni s vysi sazby 5,00 % p. a.;

Emitent timto oznamuije, ¥e dne 22. 2. 2021 od 15:00 se bude konat schiize vlastniki Dluhopisii (dale jen ,Schize®).

Schiize se bude konat za G¢elem projednani a pfipadného schvéleni fedeni situace Emitenta a nesplaceni Dluhopisu v terminu

dle emisnich podminek.
Emitent timto zarover oznamuje vlastnikiim, Ze v pfipadé, kdy nebude Schiize usnasenischopna, se dne 1. 3. 2021 od 15:00
bude konat nahradni schize vlastnikd Dluhopisa (déle jen ,Nahradni schiize”).

Misto a zplisob konani Schize a pfipadné Nahradni schiize: Vzhledem k epidemiologické situaci v Ceské republice a platnym
nafizenim vlady k omezeni jejiho &ifeni se bude Schiize konat prostfednictvim technickych prostfedki (na dalku), a to
v souladu s §§ 18 a 19 zakona 19/2020 Sb. ,,0 nékterych opatfenich ke zmirnéni dopad( epidemie koronaviru SARS CoV-2..."

Zpusob Géasti a zptsob hlasovani
° Vlastni jednani bude probihat formou videokonference, pfes aplikaci Google Meet. K té se lze pfipojit pfes tento

link: https://meet.google.com/ytw-iwxx-ini nebo vioZenim ¢isla ID konference ytw-iwxx-ini do aplikace Google
Meet.
® Prezence Géasti a hlasovéni prob&hne prostfednictvim ,aplikace” ve VIP sekce klientd CYRRUS, a.s.
o Technické detaily budou upfesnény ve VIP sekci
e v pripadé, e by u Vés nastaly technické potiZe, volejte na tel. 221 592 361
e v pFipadé vypadku systému bude hlasovani provedeno korespondenéné (per rollam) nebo telefonicky (nahravana
linka) s vyuzitim klientského ovéfeni telefonickym heslem u CYRRUS, a.s.

Pravo Géasti a Rozhodny den pro uéast na Schiizi: 10. 12. 2020, co? je i rozhodny den pro nérok na vyplatu jistiny Dluhopisu
a soucasné nabé&hlého Urokového vynosu Dluhopisu za obdobi 21. 12. 2019 a7 20. 12. 2020.

Program Schuize:

1. Volba predsedy Schiize

Informace o poétu dluhopis( a kontrola usnasenischopnosti Schize

Rozhodnuti o Pravidlech rozhodovani (stanovena Schiizi v souladu s § 19/1 zakona 191/2020)
Informace o situaci emitenta a navrh Emitenta na feSeni nesplacené emise

Névrh, projednani a rozhodnuti o usneseni Schlize o postupu (agenta pro zajidténi, vlastniki),
varianty

6. Zavér

AT N

K Bodu 1. Volba pFedsedy schiize

Do doby zvoleni pfedsedy Schiize bude schiizi fidit osoba povéfena Svolavatelem.
Navrh Emitenta na predsedu Schiize: Ing. Toma$ Kungicky. Protinavrhy lze podavat pfimo pfi jednani o tomto bodu, pfed
hlasovanim.



K Bodu 2. Informace o poctu dluhopist a kontrola usnasenischopnosti Schiize

K rozhodnému dni Schiize pocet (podildl na) Dluhopisu s vyznamem pro hlasovani na Schizi €ini: 2.300 kust (2adny podil
na Dluhopisu nevlastni/nevlastnil Emitent).

K Bodu 3. Pravidla rozhodovani (stanovena Schizi v souladu s § 19/1 zdkona 191/2020 a se zdkonem o dluhopisech)

Navrh na usneseni Schiize:
wSchize viastnika schvaluje tato Pravidla rozhodovani

o Hlasovaci prdvo. Pocet hlasii se pocitd, dle emisnich podminek, podle poméru jmenovité hodnoty viastnénych
podili na Dluhopisu k celkové jmenovité hodnoté nesplaceného Dluhopisu, a to k rozhodnému dni. Technicky
kaZdy viastnény podil o jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ pfedstavuje jeden (1) hlas.

o Usndsenischopnost - Schize je usndsenischopnd, pokud se ji u¢astni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které
byly k Rozhodnému dni pro dcast na schizi Viastniky Diuhopisd, jejich jmenovitd hodnota Eini vice nez 30 %
(tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych (podili) Dluhopisd.

o Kvorum k prijeti usneseni:

= Usneseni, jimZ se (i) schvaluje ndvrh podle ¢lanku 14.1.2 (a) Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje &
odvoldvd Spolecny zdstupce nebo (iii) se odvoldva Agent pro zajisténi, je zapotrebi souhlas alespori
% (tfi Ctvrtin) hlasu pfitomnych Osob opravnénych k uéasti na Schizi.

= K pfijeti ostatnich usneseni staci prostd vétsina hlast pritomnych Osob oprévnénych k uéasti
na Schuzi

o  Ndvrhy na usneseni a pofadi hlasovdni. O Variantdch ndvrhu na usneseni Schiize se hlasuje v daném poradi,
pokud bude varianta pfijata, o dalSich v pofadi se jiZ hlasovat nebude.

o Udéleni slova, vysvétleni
Slovo udéluje a odebird predseda Schize, jedno ustni poddni/dotaz viastnika miiZe byt maximdiné v délce

3 minut.

Konec pravidel”

K Bodu 4. informace o stavu Emitenta — kopie dopisu Emitenta vilastnika,

Dobry den,

V prosinci 2018 jsme vydali emisi dluhopist na projekt BD Branka v situaci, kdy projekt mél platné a
nabité Gzemni fizeni + platné a nabité stavebni povoleni.

V tu chvili jsme postupné zahdjili stavbu a s ohledem na vizuaini stranku projektu, ktery jsme koupili
jiZ s platnym Gzemnim fizenim, jsme Zadali o zménu stavby pfed dokonéenim, kde jsme
nepfedpokladali Zadné potiie, neb se stavba nezvétiovala, ale jen ménil jeji vzhled (stfecha) a tvary
nékterych oken.

BohuZel kombinaci pfistupu statni sprévy a ne€ekanych stiZnosti sousedd se ndm vyfizeni zmény
protahovalo a byly jsme nuceni stavbu zastavit. K dohodé se sousedy, ke které nas tlacil stavebni
ufad, jsme dospéli v bfeznu 2020, ale aktudini Covidova situace zapfitinila, Ze jsme dostali platné
stavebni povoleni az v zdfi letodniho roku. S ohledem na bliZici se splatnost dluhopisti jsme vstoupili
do jednani se spofitelnim druzstvem NEy a dospéli k pfedbéiné dohodé na financovani s datem
15.12., bohuZel s koncem roku a karanténou + Covidem u zaméstnanch a predstaviteli Ney se ndam
jednani protahla a jsme nyni v prodleni se splatnosti. Pfedpokladéme, ie veikera jednani budou
dokonéena a uzaviena v Fadu dni a dojde k vyplaceni celé emise. Jako kompenzaci pro majitele
diuhopist vyplatime pfi konecném splaceni extra Grok ve vy3i 8% p.a. za obdobi, na které neni
sjednana splatnost dluhopisi.



Vyjadfeni Emitenta
,Soucasny stav vznikl s ohledem na ndsledujici skutecnosti:

Zdédali jsme o zménu stavby pred dokonéenim, jejimZ pfedmétem byla zména tvaru stiechy a zmenseni oken. BohuZel jsme se
v tomto nepohodli se sousedy, ktefi ndém ¢inili mnoho potiZi, pokouseli se zpochybnit pfedchozi tizemni/stavebni fizeni (Ze s nim
nedali souhlas, Ze neprobéhlo korektné).

V bfeznu 2020 jsme dosdéhli smiru se sousedy a podepsali veskeré dokumenty, aby bylo moiné je prfedat na stavebni urad,
coZ probéhlo 7. 3. 2020. Ndslednd neinnost stavebniho Gfadu i pfes veskeré urgence vedla k vyddni stavebniho povoleni
aZ 11. 8. 2020.

Obratem jsme vysoutéZili dodavatele stavby a v listopadu 2020 stavbu odkonzervovali a zahdjili prace. Nyni projekt aktivné
inzerujeme, ozyvaji se ndm pfiblizné 2 zdjemci tydné, nyni po novém roce spise vice.

Casové nyni s rezervou potiebujeme prodlouZit financovdni do 30. 6. 2022. Idedini pfipad by byl v pfipadé moZnosti prodlouZeni
financovdni do 31. 12. 2022. Stavba bude podle pldnu dokoncena 31. 8. 2021, potfebujeme 4 — 5 mésica pro administraci
prodejii a zdpis zdstav (hypo) a prodeje jednotlivym klientdm. Nepfedpoklddéme, Ze budeme mit v srpnu prodanych viech
5 byti. Operujeme s tfemi prodanymi a dva na doprode;.

Projekt je ve stavu, e mame zajisténu dostavbu v plném rozsahu, na stavbé se stavi.

Myslime si, Ze realizace zdstavy a ukonceni projektu nepfinese ani Emitentovi, ani viastnikim Zddnd pozitiva a Ze je Iépe
financovdni prodlouzit, abychom mohli spoleéné projekt dokondit a z realizované marze ve splatit.”

Navrh Emitenta na feSeni:
V soutasné dobé navrhujeme vlastnikim Dluhopis( Easte€né splaceni a ¢astetné prefinancovani novou emisi a to:

e Emitent splati 50 % jmenovité hodnoty Dluhopisi a uhradi dluiné Groky, véetné Grok( nabéhlych do okamiiku
realného splaceni
e Zbylych 50 % nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist bude zapo&teno na emisni kurs novych dluhopisd, s parametry:
o splatnost 31. 12. 2022
o urokova sazba 6 % p. a.
o zajisténi stejné jako u stavajici emise

K Bodu 5. Navrh, projednani a rozhodnuti o usneseni Schiize o postupu (agenta pro zajisténi, vlastniki), varianty

Vzhledem ke zpisobu feseni je moiné pfijmout pouze jednu variantu usneseni Schiize. O Variantach usneseni Schize se
hlasuje v nize daném po¥adi, pokud bude varianta pfijata, o dal3ich v pofadi se jiz hlasovat nebude. Navrhy na usneseni
Schuze:

Varianta 1:

,Schiize SOUHLASI s pfednesenym ndvrhem Emitenta na ¢dsteéné splaceni emise Diuhopisti a pfefinancovdni novou emisi
dluhopist. Schiize nepoZaduje aktivaci Agenta pro zajisténi, tedy vyslovné poZaduje, aby se Agent pro zajisténi ZDRZEL
REALIZACE ZASTAVY dle emisnich podminek dluhopisi, a to véetné ZDRZENI SE uplatnéni ruc¢eni ze sménky”

Varianta 2:

,Schiize NESOUHLASI s pfednesenym ndvrhem Emitenta na édstecné splaceni emise Diuhopist a pfefinancovdni novou emisi
dluhopist. Schize poZaduje aktivaci Agenta pro zajisténi, tedy poZaduje, aby se Agent pro zajisténi ZAHAJIL kroky k realizaci
zdstavy a dalsiho zajisténi dle emisnich podminek Diuhopist, a to véetné uplatnéni ruéeni ze sménky.”

y
V piipadé jakychkoliv dotazii k ozndmeni kontaktujte prosim svého makléie. / ((/{ /
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